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1  Einleitung
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| 1 Einleitung

Auftrag

Die bestehende regionale Standortentwicklungsstrategr€E$der Region Albula ist zu
aktualisieren

Die Region Albula will inre bestehende regionale Standortentwicklungsstrategie bis Ende 2024 aktualisieren. Da umfangreiche
Vorarbeiten / Dokumente bestehen und in diversen Prozessen bereits die Anspruchsgruppen befragt wurden, soll der
Aktualisierungsprozess so schlank wie moglich gehalten werden.

Die aktualisierte regionale Standortentwicklungsstrategie muss bis Ende 2024 vorliegen und von den Gemeinden der Region
unterzeichnet sein.

Die Strategie soll so gestaltet werden, dass sie als Legitimierungsbasis

A fur Bewilligungsprozesse (Projekte, Ortsplanung, Richtplanung usw.) und
A fur 6ffentliche Investitionen/Férderungen

genutzt werden kann.
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| 1 Einleitung

Aufbau Dokument

Das Dokument soll so aufgebaut sein, dasd dgitimation von Bewilligungen

und staatlicher Forderungus dem Bericht abgeleitet werden kann. Weiter sollen " :
konkreteMassnahmender Region Albula identifiziert und festgehalten werden. Offentl_'Che
Nebst demFachdokumentsoll einedffentliche Kurzversioreur Verfigung gestellt Version
werden. Das Dokument wird so gestaltet, dass es auch laufend durch die Regiof Va7 VA= T61e s
selbst aktualisiert werden kann. 3.6 Seiten

rSESAlbula (Uberarbeitung 2024) Ausformulierte

Zusammenfassung

Strategische Analyse & Zusammer.hé der Strategie

(kurz & kompakt) )

Vision, Mission ]
B
Ziele & Schwerpunkte J

der Entwicklung als Basis fir Glbergeordnete

Bewilligungsverfahren und Férderung durch Sicherstellen, dass dafensichtlichen strategischen

: o Projekte in der Region in de'SESerankert sind So
Regionalpolitik (inkl. Nennung der heute bekannt konnen diese aus deBESibgeleitet werden und

bzw. erwinschten konkreten Projekte) ) e .
_ ] _ . erhalten eine Legitimation fir kantonale und nationale
Verweise auf bereits bestehende Dokumente "vie 7. Bewilligungs Planungsund Férderungsverfahren aus
Leitbild Surses / Destinationsplan Lenzerhe id 2 derrSES

) \ 7/ Projekte ableiten, die die Region Albula selbst
MassnahmerRegion Albula J/ vorantreiben will (Konzepte, Abklarungen usw.)
/
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| 1 Einleitung

Vorgehen

Der Prozess wird sehr kompakt gehalten. Baisst Hanser Consulting AG erarbeitet (basierend auf dem reichhaltigen
Vorwissen und den vielfaltigen bestehenden Dokumentationen) in Abstimmung mit Mirko Pianta und Luzi Schutz einen
Vorschlag, der im Gremium der Gemeindeprasidentenkonferenz diskutiert und bereinigt wird. Danach geht das Dokument bei
den Gemeindevorstanden in die Vernehmlassung.

Arbeitsgruppe: Mirko Pianta, Luzi Schutz
Hanser Consulting AG

Schritt 5:

Vernehmlassung

: \ Schritt 6:
(Gemeindevorstande, ..
Grossrate, lokale HGV, ‘ Bereinigung
Gastro Surses
Tourismusorganisationen)

Schritt 1: Grundlagen sichten / zusammenfihre

Schritt 2: Formulierungsvorschlag Stratr:gie

Schritt 3: Offene Fragen / Themen
ableiten, die allenfalls vertiefte
Diskussion brauchen.

Schritt 7: Gene‘\‘ﬁ“’r"nfiguna
Gemeindevorstande

Gemeindeprasidentenkonferenz
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| Einleitung

Vorgehen
Projektvergabe Region-Albula 011223

: : ne_Diskussion Redi
|;l_elaell_,_t|b)e|tsg|uppe (Festiegentermine, Diskus Region/tbuia-rHeo

Strategievorschlag-entuickeln Heo DEL 23 FEB24
Strategievorschlag-besprechen Arbeitsgruppe MRZ 24
Bereinigung-Strategievorschlag Heo ARR-24
ZusammenfassendeKurzversion-sehreiben Heo ARPR 24
Strategievorschlag-Vorstellen & Start Vernehmlassung Gemeinden 07.05.2024
Vernehmlassung-des-Strategievorschlags Region-Albula Ende-Aug-24

Anpassungen-auigrond-Vernehmlassung Heo SER24
Formelle Genehmigung durch Gemeinden Gemeinden SEROKT 24
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2  Regionale Wettbewerbssituation
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| 2 Regionale Wettbewerbssituation

Geostrategische Ausgangslage

Innere Distanzen in der Region etwa gleiglosswie Distanzen der wichtigen Orte in der Region
nach Chur oder Davos. Deshalb heterogene Entwicklungen und Interessen.

Verkehrserschliessung

Distanz zu Arbeitsmarkten (Chur, Davos,
Oberengadin) mit OV am oberen Rand der
Pendelbarkeit, mit MIV pendelbar

Innere Distanz Lenzerheiggavognin
Bergiin mit OV schwierig, mit MIV immer
noch gleich hoch wie Distanz von
einzelnen Orten zu Arbeitsmarkten.

Wohnsituation

Wohnkonkurrenz mit Domleschg
Lenzerheide mit teurem Immobilienmarkt.
Sehr tiefe Leerwohnungsquote
Arbeitsmarkte

Chur und Davos fierossteilder Region
Albula als erreichbare Arbeitsmarkte.
Engadin nur beschrankt erreichbar. Thusis
ausAlbulatalund Surses als Arbeitsmarkt
vorhanden.

Chur ist einziger diversifizierter
Arbeitsmarkt.
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| 2 Regionale Wettbewerbssituation

Pendlersituation, Hotels &

_\\Vohnungen
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Bevolkerung

Stagnierende Bevdlkerung, Zunahme der

Pensionierten (164), Abnahme der
Jugend und aktiven Bevolkerung.

Wohnraum

Hoher Zweitwohnungsanteil (73 %).
Angebot an Erstwohnraum stagnierend
und tiefe Leerwohnungsquote. Leichteg
Wachstum der Zweitwohnungen.

Pendler

Positiver Pendlersaldo in der Region
VazObervaz Region Albula insgesamt
leicht negativer Pendlersaldo.

Tourismus

/'L ® npnQnnn | 208t f§
davon 2/3 in der Lenzerheide. Bergun,
Savognin undBiviostagnierende
Tourismusregionen mit geringer
Investitionsdynamik.
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| 2 Regionale Wettbewerbssituation

Wohnungspreise

Die Zentrumsfunktionen sind auf mehrere Subzentren imd ausserhalbder Region aufgeteilt. Das
Fehlen eines regionalen Zentrums spiegelt sich auch im Wohnimmobilienmarkt.

Lagenim Wohnimmobilienmarkt

® sehrgutelage
¢ gutelage
®  mittlere Lage

einfache Lage

Arosa|Lenzerheide

Wohnungen CHF/m* Hauser/Viilen CHF
* ab 17'500 ab 4.0 Mio,
* 15'000~ 17'500 3.0=4.0 Mio.
¢ 12’000~ 15000 2.0-3.0 Mio.

Quelle: Engel & Volkers Marktbericht 2024 (Chur Davos)
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| 2 Regionale Wettbewerbssituation

Kumulierte Wanderungsbewegungen im Domleschg 20222

Wahrend die Region Albula nur von internationalen Zuwanderern profitiert, gibt es im Domleschg
zusatzlich viele interkantonale Zuwanderer.

Saldo Internationale
Wanderungsbewegungen

Saldo Interkantonale
Wanderungsbewegungen

Saldo Intrakantonale
Wanderungsbewegungen

1l

. Domleschg Sonnenseite

. Domleschg Tal

. Domleschg Schattenseite

H Quelle: Schweizerische Eidgenossenschiaftrten der Schweiz
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